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Maietaguse kiila Saare kinnistu detailplaneeringu algatamine

EKSRA SV OU (registrikood 11938100) esitas 20.05.2025 Alutaguse Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Méietaguse kiilas asuval Saare (49801:001:0664) kinnistul.
Saare katastriliksuse maakasutuse sihtotstarve maakatastris on 100% elamumaa ja pindala
12902 m?. Maaiiksus piirneb lddne poolt avalikult kasutatava Mietaguse teega (vallatee nr
4980014). Juurdepddsude rajamiseks ja ristumiskohtade viljachitamiseks on kaasatud
planeeringualasse osaliselt Mietaguse tee (49802:002:0581) katastriiiksus, mille maakasutuse
sihtotstarve on 100% transpordimaa.

Maaiiksusele jddvad moned vanad lagunenud ehitised. Olemasolev juurdepédis ja mahasoit
Maietaguse teelt puudub. Planeeringualale ulatub arheoloogiamaélestise nr 9128 kaitsevoond.
Planeeringuala ldbivad iihisveevirgi torustikud ja madalpinge ohuliinid. Tegemist ei ole
altkaevandatud alaga. Planeeringuala kattub Eesti polevkivimaardla Estonia kaevevilja
maardlaosa (maavarade registri registrikaart nr 36) pdlevkivi aktiivse tarbevaru 1. plokiga ning
asub Estonia kaevanduse méeeraldisel (kaevandamisloa nr KMIN-054, loa omaja Enefit
Industry AS, luba kehtib kuni 10.08.2049).

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kinnistu jagamine kruntideks, ehitusdiguse
madramine elamutele ja abihoonetele ning uue tee kavandamine. Taotluse juurde lisatud
eskiislahenduse kohaselt soovitakse moodustada neli elamumaa sihtotstarbega krunti suurusega
2700 m? — 3739 m?. Igale krundile kavandatakse iiks elamu ja kuni kaks abihoonet ning
voimalusel {iks ehitusloakohustuseta viikehoone (ehitisealune pind kuni 20 m?, kdrgus kuni
5 m), ehitisealuse pindalaga kuni 300 m?.

Alutaguse valla tildplaneeringu kohaselt on tegemist hajaasustuses asuva maaiiksusega, mille
maakasutuse juhtotstarve on elamu maa-ala. Uldplaneeringu kohaselt on viljaspool kompaktse
asustusega ala krundi minimaalne suurus 1 ha. Planeeringuala asub Méetaguse-Uhe vaartuslikul
maastikul.

PlanS § 142 ldike 1 kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tldplaneeringu muutmise ettepanekut. Algatatava detailplaneeringuga tehakse
ettepanek muuta lildplaneeringuga méératud elamukrundi miinimumsuurust. Naabruses on
olemasolevalt iseloomulik tihedam kiilastruktuur ning planeeritud krundistruktuur ja tihedam
hoonestus on piirkonnale iseloomulik. Tihedamat hoonestuse kavandamist toetab olemasolev
juba rajatud veevarustus ja voimalus sellega liituda.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada iildplaneeringuga kompaktse asutusega alale
médratud ehitus- ja maakasutustingimustest. Suurim lubatud tdisehitus on 20% krundi
pindalast. Planeeritud tdnava osas tuleb moodustada eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunt.
Veevarustus tuleb tagada tihisveevirgi baasil. Olemasolev ja planeeritud hoonestustihedus ei
vOoimalda omapuhastite rajamist, on reovee kogumiseks kavandatud kinnised mahutid.
Tépsemad tingimused médratakse planeeringu 1dhteseisukohtades.



Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata planeeringu koosseisus selle elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mojusid. Vdimalike uuringute tegemise vajadus selgub detailplaneeringu
koostamise kadigus.

PlanS § 142 loike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist (KSH). Kéesoleva detailplaneeringu KSH eelhinnang koostatakse ja
KSH koostamise vajadus otsustatakse planeeringu koostamise kéigus. Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 35 1dige 1' vdimaldab otsustada
KSH vajaduse planeerimisdokumendi koostamise kdigus viivitamata.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, § 22 16ike 1 punkti 31,
PlanS § 77 1dike 1, § 142 1dike 1 punkt 1 ja ldike 2 ning ldhtudes Alutaguse valla
tildplaneeringust Alutaguse Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Alutaguse vallas Maéetaguse kiilas Saare
kinnistul. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on elamukruntide moodustamine ja
ehitusdiguse méadramine. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu
muutmiseks maakasutuse elamukrundi miinimumsuuruse osas.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale (iihel lehel). Planeeringuala suurus on ca
1,3 ha. Vaimalike uuringute ldbiviimise vajadus selgub detailplaneeringu koostamise
kéigus.

3. Detailplaneeringu koostamisel anda KSH eelhinnang ldhtudes ,,Keskkonnamdju

hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® § 33 1digetes 4 ja 5 sitestatud
kriteeriumidest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

5. Detailplaneeringu algatamise otsus on menetlustoiming, mitte eraldiseisev haldusakt
haldusmenetluse seaduse tihenduses. Detailplaneeringu algatamise otsuseid iildjuhul
kohtus vaidlustada ei saa.
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